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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alsénémedi  Nagykozség  Onkormanyzata  lefolytatta  Alsénémedi Nagykozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) moédositasait a Rézpatké lovarda teriiletére
vonatkozdan.

A tervmoddositds Alsénémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti terve (TSZT), Helyi Epitési
Szabalyzata (HESz) és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) moddositasat is
igényelte a Rézpatk6 lovarda (Felsdrada 13.) 0263/1-5, 0263/21-22 és 0263/35-37 hrsz

ingatlanjaira vonatkozéan.

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat KépviselG-testillete a 110/2026. (V.27.)
onkormanyzati egyiittes hatirozatdban dontott a terv meginditasaval és a tervmodositas
tartalmaval kapcsolatban.

A tervmodositassal kapcsolatos egyeztetés soran a kdmyezet védelméért felelds szervek
tervmodositds kapcsan véleményiikben nem tartottik sziikségesnek a kornyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmoddositas kapcsan.

A TRE mddosités partnerségi-lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé egyeztetését
Alsénémedi Nagykdzség Onkorményzata egymassal parhuzamosan folytatta le a
stelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szo16 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. §
eljardsi szabélyai szerinti 4ltaldnos eljérassal, mivel a mddositds meglévé erdéteriiletet is
érintett,

A modosités soran NEM tortént 6j beépitésre szant teriilet kijelélése. Az erdéteriilet érintettség
miatti erdSkompenzéaciot a tulajdonos a sajat (lovarda) teriiletén beliil oldotta meg.

Alsénémedi Nagykdzség Onkorményzaténak Képvisel6-testillete a 150/2026. (VIL29.)
onkormanyzati hatérozatival elfogadta az 4llamigazgatisi egyeztetésre beérkezett
veleményekre adott tervez6i valaszokat és lezarta mind az allamigazgatasi-, mind a partnerségi
véleményezést, valamint dont6tt a zarovéleményezés meginditasarol.

Ezt kovetden elkésziilt a zard véleményezési tervdokumentéci6, amely megkiildésre keriilt a
Pest Varmegyei Korményhivatal Allami F8épitészének a zarovélemény kiadasa érdekében.
Az Allami FOépitész atnézve a beérkezett Aallamigazgatdsi- és partnerségi-lakosséagi
véleményeket és az azokra adott tervezdi vélaszokat, valamint a terv egyeztetésének jogszert
lefolytatasat, megéllapitotta, hogy az egyeztetés folyamata lezarhaté a tervmodositas
jovahagyassal.

Fentick értelmében Pest Varmegye Allami Féépitésze a tervmodosités egyeztetésével és
elfogadasaval kapcsolatban 2026. 08. 25-én kelt zard szakmai véleményét (Ugyiratszam:
PE/AF/00215-8/2026.; E-TER azonosité: 35754) megkdildte.

E zarovélemény alapjan a jelen elSterjesztés mellekletet képezé Telepulesszerkezetl terv
(TSZT) modositas hatdrozat-tervezetét és a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) médositas
rendelet-tervezetét a Tisztelt Képvisel6-testiilet jovahagyhatja.

A jelen elGterjesztésben szerepld hatarozat és rendelet (tervezetek) a jévahagyasuk kihirdetését
kovet6 napon 1épnek hatélyba.



Keérem a tisztelt Bizottsdgot a jovahagyas tamogatéséra és a tisztelt KépviselS-testiiletet arra,
hogy a jelen Eléterjesztés melléklete szerinti Telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) mddositd
hatérozatot és tervlapot, valamint a Helyi Epitési Szabalyzatot (HESz) modosité rendeletet és

annak mellékletét képez6 Szabalyozasi tervlapot sziveskedjen elfogadni!

Alsénémedi, 2026. szeptember 17.

Dr. Tiiske Zoltin
polgarmester

Az elGterjesztés torvényes:
7568 Onko -
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Eléterjesztés 1. melléklete — TSZT médositasrol:

Hatarozati javaslat

Alsénémedi Nagykozség 6nkorménxzat Képviselo-testiiletének
.-/2026.( IX. 30.) hatirozata

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervérél sz6l6
8/2018. (11.14.) 6nkormanyzati hatarozat médositasarél

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag .../2026. (IX. 28.), valamint a Pénziigyi,
Jogi, Ugyrendi Bizottsag .../2026. (IX. 29.) hatirozatit figyelembe véve — a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 1-15.§ alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a 8/2018. (II.14.)
onkormanyzati hatirozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervet médositja.

(2) A Telepiilésszerkezeti terv leirisa 3. melléklet - A TELEPULES TERULETI
MERLEGE jelen hatirozat 1. melléklete szerint médosul.

(3) Jelen mdédositas soran a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé6 2018. évi CXXXIX. torvény 8. melléklete szerinti teriileti mérlege
Alsonémedi Nagykozség kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan nem valtozik.

Kivonat Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé

2018. évi CXXXIX. térvény 8. mellékletébol:

Budapesti Agglomericid telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D

Telepiilési Telepiilési térség
1. | Telepiilés |térség teriilletének  aranya
teriilete (ha) (%)

Telepiilés  kozigazgatasi
teriilete (ha)

2. Alséonéme
di 1250,47 4906,91 25,48

(4) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi
CXXXIX. torvény 2019. marcius 15-i hatilybalépését kovetéen Alsénémedi
Nagykozség telepiilésrendezési eszkiozeinek médositisa sordn wjonnan Kkijelolt
beépitésre szint teriiletek teriiletmévekménye +1,6056 hektir, azaz a telepiilés
beépitésre szant teriilete a jogszabily szerint a telepiilési térségre vonatkoztatott
legfeljebb  2%-ban  meghatirozott névelési  lehetéséget  figyelembevéve
25,00-1,7804-1,352-1,6056=20,262 hektar Kiterjedésii teriilettel novelheté még a
késdbbiekben.

(5) A jelen médositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, azaz a
beépitésre szant teriilet névekménye 0 ha.

® A Telepi,ilés,szerl,iezeti ’tery ) leirasa 5. ) melléklete - A BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE jelen moédositis sorin nem
valtozik.

Alsénémedi Nagykozség biolégiai aktivitas értéke: +684,925

(7) A Telepiilésszerkezeti Tervrol sz6lé 8/2018. (I1.14.) szimi énkormanyzati hatarozat
rajzi mellékletét képezé TSZT jeld (M=1:10 000) Telepiilésszerkezeti tervlap helyébe
a modositassal érintett részteriiletekre vonatkozéan az e hatarozat elvalaszthatatlan
2. mellékletét képez6 TSZT-M/18 jelii médosité Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.



(8) Jelen hatarozat a jovahagyasat kéveté napon 1ép hatalyba.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dintés meghozatalaval a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Kormanyrendelet
72.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltaknak tegyen eleget.

Hataridé: folyamatos
Felelés: dr. Tiiske Zoltan polgirmester



. melléklet a ..../2026. (IX. 30.) 6nkormanyzati hatirozathoz:

Alsonémedi Nagykozség teriileti mérlegének valtozasa

modositast koveto
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2. melléklet a .../2026. (IX. 30.) 6nkormanyzati hatirozathoz:

Rajzszam | Rajz megnevezése
TSZT-M/18 Als:)ne{nedl Telep}ﬂesszerkezetl tervmodositasa Rézpatké lovarda
teriiletére vonatkozéan

026320

-

/

/\/

iEEEns tervezeési tertilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozé - vezetd telepiiléstervezé

1116 Budapest Zsurlo koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa a
Rézpatko lovarda teriiletére vonatkozdan

] /" | Terv megnevezése:
Alsénémedi Nagykozség Teleplilésszerkezeti terve modositasa a Rézpatké lovarda
teriiletére vonatkozdan
KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYAS 2026. szeptember
Horvath Adrienne vezets telepiléstervezé { Tervszam:
TTM 01-5576 Honydh Adinese | 2851026 TSZT-M/18
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Eléterjesztés 2. melléklete — HESz és SZT médositasrol:

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyozasarél sz6loé 3/2019. (I11. 1.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban és a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjiban meghatarozott
feladatkorében eljarva,

[2] a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjiban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé6 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 66. § szerinti eljarasban szereplék és a partnerek véleményének
kikérésével

[3] az épités rendjének a helyi sajatossigoknak megfelelé megallapitiasa érdekében,
Alsénémedi Nagykézség telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa céljabél a
kovetkezdket rendeli el.

1. §
(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének  Alsénémedi
Nagykozség Helyi Epltes1 Szabalyzatirdl szo6l6 3/2019.(II1. 1.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban HESZ) 53. § az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:
(2) "(3) Az M4-a2 jelii dvezetben elhelyezheté rendeltetések és azokhoz kapesolédé
épitmények, épiiletek:
a) a mezdgazdasigi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozis, allattartis és
feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli épitmények (pl. allattarté épiiletek, terménytarolok,
szaritok, hiitéhaz, gépjarmiitarolok, gépjaviték, tragyatirolok, karamok stb.),

b) a lotartashoz kapcsolodé szabadidds, oktatdsi és szillashely céli hasznositas
épitményei, épiiletei,
¢ a személyzet és a tulajdonos szimara szolgilé legfeljebb 2 db lakas, a lakascéla

beépitett Gsszes brutté alapteriilet lakdsonként nem haladhatja meg a 200 m2 —t,

d) A Ma-a2 jelii dvezetben az a)—e) pontok szerint elhelyezheté rendeltetések és
épitmények a jelen rendelet 2. melléklete szerinti Szabalyozisi terven jelolt
»epiilet/épitmény elhelyezésére szolgalé teriilet” lehatirolason beliil, és a jelen rendelet 1.
mellékletének 2.3. tiblizatidban meghatirozott épitési paraméterek betartasaval
helyezhetok el.

e Az Gvezetben keletkezé szennyvizeket zart szennyviztaroléban kell 5sszegyiijteni."

2. §
A HESz 1. mellékletének 2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IIL
(Mezdgazdasagi teriiletek dvezetei) tablizata a jelen rendelet 1. melléklet 2.a soraval
egésziil ki.
3.8



Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz6lé 3/2019.(I11.1.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESz) 1.
§ (3) bekezdés b) 2. melléklet: SZ-1 jeld, M=1:4000 méretaranya szabilyozasi terv —
Kiilteriilet c. szabalyozasi tervi melléklete a jelen rendelet 2. melléklete szerint lehatarolt
tervezési teriilet vonatkozasaban médosul.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatilyba, és a kihirdetését kiveté masodik
napon hatalyat veszti.



1. melléklet a ..../2026. (...... ) onkormanyzati rendelethez.

A HESz 2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezégazdasagi teriiletek
ovezetei) tiblizata a kivetkezé 2.a sorral egésziil ki:
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2. melléklet a .../2026. (...... ) onkormanyzati rendelethez:

Alsénémedi Helyi Epitési Szabalyzata a tervezési teriilet dltal lehatdrolt teriilet
vonatkozasaban médosul.

Rajzszam |Rajz megnevezése

Alsonémedi Nagykozség Szabalyozasi tervének médositiasa a Rézpatké
SZT-M/33 .. i
lovarda teriiletére vonatkozéan
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W épulet/épitmény elhelyezésére szolgald
2 |lerilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

1mEEwE | fervezési terilet
Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo - vezeto telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurlé kéz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkézeinek modositasa a
Rézpatkd lovarda tertiletére vonatkozéan

Alsonémedi Nagykozség Szabélyozési tervének modositasa a Rézpatko lovarda
terliletére vonatkozéan

KEPVISELO-TESTULETI JOVAHAGYAS 2026. szeptember

Horvéth Adrienne vezet6 telepiléstervez6 { Tervszam:
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) oyt Adwene |ogspos | SZT-M33




